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Wstep 1 uwagi metodologiczne

Opracowanie obejmuje prezentacje najnowszych dostepnych danych statystycznych dla
wojewodztwa podkarpackiego, analize sytuacji przedsiebiorcow w regionie a takze aktualne

wskazniki dla rynku mieszkaniowego, dla wojewddztwa i Rzeszowa.

Analiza sytuacji gospodarczej przedsiebiorcow prowadzona jest przede wszystkim na podstawie
kwartalnych ankiet ,Szybkiego monitoringu” przeprowadzanych przez Narodowy Bank Polski.

W ankiecie za I kwartat 2016 roku uczestniczyto 169 podmiotdw.

Analiza zostata przeprowadzona na danych zbiorczych, dla wszystkich ankietowanych
przedsiebiorcéw, a dodatkowo wybrane zagadnienia zostaly przedstawione w podziale firm

w oparciu o kryteria zatrudnienia oraz obrotu.

Informacje dotyczace catego kraju pochodza z opracowania Instytutu Ekonomicznego NBP
,Szybki monitoring NBP”, numer 02/16 (kwiecieni 2016 r.). Opracowanie jest dostepne na stronie
www NBP: http://www.nbp.pl/publikacje/koniunktura/raport 2 kw 2016.pdf. W badaniu tym
brato udziat 1879 podmiotow.

Podmioty, biorace udzial w badaniu Szybkiego Monitoringu to przedsigbiorstwa z sektora
niefinansowego, reprezentujace wszystkie sekce PKD, poza rolnictwem, le$nictwem
i rybotéwstwem, oba sektory wtasnosci, przedsigbiorstwa z sektora MSP oraz duze jednostki.

Czes¢ prezentowanych wskaznikéw pordwnuje procent odpowiedzi korzystnych i niekorzystnych
dla sytuacji przedsiebiorcow, przyjmuja one wartosci z przedziatu +100 do -100. Ujemne wyniki

nalezy interpretowac jako pogorszenie si¢ stanu koniunktury, natomiast dodatnie jako poprawe.

Wskazniki, ktore zostaly wyréwnane sezonowo sa opisane na wykresach jako , wskaznik

odsezonowany”.

Badania rynku mieszkaniowego dla Rzeszowa oparte sa o dane pozyskane od posrednikéw
i developerdw a takze przy pomocy Urzedu Miasta Rzeszowa.

Narodowy Bank Polski


http://www.nbp.pl/publikacje/koniunktura/raport_2_kw_2016.pdf

1. Wojewodztwo podkarpackie w liczbach

Tabela 1. Podstawowe informacje dotyczace wojewddztwa podkarpackiego — rynek pracy

PODKARPACKIE

Liczba bezrobotnych ogétem

(w tysiacach) 155,3 136,6 132,3 137,9 139,9 120,6 118,3 123,5 125,0

Liczba bezrobotnych
w % cywilnej ludnosci | 16,4% | 14,7% | 14,3% 14,8% | 14,9% | 13,1% | 12,8% 13,2% | 13,3%
aktywnej zawodowo

Udziat os6b bez prawa do
zasitku w ogdlnej liczbie | 88,2% | 88,8% | 89,5% 88,8% | 87,9% | 88,2% | 88,9% 88,3% | 87,9%
bezrobotnych

Liczba zarejestrowanych
bezrobotnych na 1 oferte 55 53 41 102 52 43 39 84 36
pracy

Bezrobotni nowo

zarejestrowani | 11,6 10,5 16,1 16,0 11,9 10,7 15,4 15,5 13,0
(w tysigcach)

Bezrobotni wyrejestrowani

. 16,6 14,8 18,6 12,5 16,0 16,7 16,6 12,2 16,8
(w tysigcach)

Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Wybrane wartosci zostaly zobrazowane na wykresie, w poréwnaniu do wskaznikow dla catego
kraju. Zaobserwowa¢ tam mozna podobne zjawiska na obu rynkach, lokalnym i krajowym
w odniesieniu do obu wartosci. W I kwartale 2016 w poréwnaniu do kwartatu poprzedniego liczba
bezrobotnych (w % ludnosci aktywnej zawodowo) utrzymata sie na podobnym poziomie, podczas
gdy liczna bezrobotnych przypadajacych na jedna oferte pracy spadta znaczaco. Szczegdly na
wykresie.

Narodowy Bank Polski



Wykres 1. Rynek pracy wojewodztwa w porownaniu do krajowego
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Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Tabela 2. Podstawowe informacje dotyczace wojewddztwa podkarpackiego — przemyst

| kw. Il kw. 11 kw. 1V kw. 1 kw. 11 kw. 11 kw. IV kw.
PRZEMYSL | 5014 2014 2014 2014 2015 2015 2015 2015
Produkcja sprzedana | g ggq 9 407 9299 9177 9192| 9532 9106 9628 9792
(w min ztotych)
Przecigtne zatrudnienie 117 117 117 118 120 120 119 119 122
(w tysigcach)
Przecigtne
wynagrodzenie 3367 3421 3422 3455 3510 3522 3530 3557 3661
miesieczne brutto (w zt)

Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Narodowy Bank Polski



Tabela 3. Podstawowe informacje dotyczace wojewddztwa podkarpackiego — budownictwo

| kw. 11 kw. 11 kw. 1V kw. 1 kw. I kw. 11 kw. IV kw. | kw.
BUDOWNICTWO | 5414 | 2014 | 2014 | 2014 | 2015 | 2015 | 2015 2015 | 2016

Produkc;a sprzedana

1610 1618 2238 1224 1627 1499 2012 849
(w min ztotych)

Przecietne zatrudnienie

(w tysigcach) 19 19 19 19 17 17 17 18 17

Przecietne wynagrodzenie

T 3024 3086 3126 3189 3108 3164 3211 3277 3281
miesieczne brutto (w zt)

Mieszkania oddane do

. ) 1625 1318 1748 1744 2258 1366 1935 2 086 2019
uzytkowania

Budownictwo indywidualne 1312 1080 1220 1410 1393 1220 1259 1501 1462

Powierzchnia uzytkowa

mieszkan 196 165 188 203 234 174 197 226 219
w tys. m?
Budownictwo '”dy"vv\',‘i;:';‘nez 176 151 161 184 188 166 159 193 185

Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS

Wykres 2. Srednie wynagrodzenie brutto w przemyéle i budownictwie dla kraju i wojewddztwa
podkarpackiego w z1
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Opracowanie wlasne na podstawie danych GUS
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2. Ogolna kondycja przedsiebiorstw —
I kw. 2016 i prognoza na II kw. 2016, plany na

najblizsze lata

21. Ocena biezacej sytuacji ekonomicznej

W I kwartale 2016 roku przedsiebiorcy oceniaja swoja sytuacje bardzo podobnie jak w poprzednim
badaniu. 10% przedsiebiorcéw okresla swoj status jako bardzo dobry (poprzednio 12%), a ok. 68%
jako dosy¢ dobry (66% w IV kwartale 2015). Odsetek firm o sytuacji stabej nie zmienit sie, ksztattuje
sie¢ na poziomie okoto 16%. Swoja sytuacje jako zta okresla 6% ankietowanych.

Ponizszy wykres przedstawia ocene wlasnej sytuacji przez przedsigebiorcow w kolejnych

kwartatach. Mniej wiecej od roku 2013 zauwazalny jest wigkszy optymizm w ocenie sytuacji, ale

jednak nadal poziom ocen pozytywnych jest nizszy niz w latach 2006 i 2007.

Wykres 3. Ocena wilasnej biezacej sytuacji ekonomicznej przez przedsigbiorcow w wojewddztwie
podkarpackim

100% . |----III|||Il|||||l|||l||'||||"||

90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%
0%

©O N~ [o0] (%] o — N ™ < n ©

o o o o - - - — P o

o o o o o o o o o o o

N N N N N N N N N N N

mbardzo dobra  mdosy¢ dobra staba mzta
Opracowanie wlasne na podstawie ankiet , Szybkiego monitoringu”
6

Narodowy Bank Polski



2.2.  Ocena biezacej sytuacji ekonomicznej wg wskaznika BOSE

Do oceny biezacej sytuacji ekonomicznej uzywany jest takze wskaznik BOSE. Wskaznik stanowi
roznice sald odsetka firm, ktore oceniaja swoja sytuacje jako bardzo dobra i dosy¢ dobra oraz
odsetka firm, ktore swoj status okreslajq jako staby, zly i bardzo zly.

W I kwartale 2016 roku wskaznik ten (zaréwno w postaci surowej jak i odsezonowanej) osiagnat
warto$¢ przewyzszajaca dlugookresowa srednia. Tendencja ta jest widoczna zaréwno dla
wojewddztwa podkarpackiego jak i catego kraju, co sugeruje lepsze postrzeganie swojej sytuagji

przez przedsigbiorcow.

Wykres 4. Wskaznik BOSE — wojewo6dztwo podkarpackie
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Opracowanie wlasne na podstawie ankiet ,,Szybkiego monitoringu”
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Wykres 5. Wskaznik BOSE — kraj
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2.3. Prognoza zmian sytuacji ekonomicznej przedsi¢biorstw

Oceniajac niepewno$¢ swojej przyszlej sytuacji ekonomicznej firmy maja relatywnie pozytywne
oczekiwania. Grupa respondentdw, ktorzy kwalifikujg niepewno$¢ swojej sytuacji do grup niskiej
i bardzo niskiej stanowi Iacznie ok. 30% catosci. Jako umiarkowana postrzega ja niecate 60% osdb.
W wojewddztwie okoto 11% firm odczuwa wysoka i bardzo wysoka niepewnos¢ swojej
przysztosci, w pordwnaniu do ponad 12% w catym kraju. W poréwnaniu do poprzedniego
badania zwiekszy? sie udziat firm, ktére wysoko i bardzo wysoko oceniaja niepewnosc¢ przyszlej
sytuacji ekonomicznej w przyszlosci (z 7% do 11%). Szczegolowe dane zaprezentowano na

wykresie.

Wykres 6. Ocena niepewnosci przyszlej sytuacji ekonomicznej przedsiebiorcow
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Na wykresie ponizej poréwnano prognozy firm odnosnie zmiany swojej sytuacji w przeciagu

najblizszego kwartatu i roku.

Okoto 76% przedsigbiorcow nie spodziewa sie wigekszych zmian swojej sytuacji w II kwartale
2016 roku. Mniej, bo 73% respondentéw ocenia, Ze ich sytuacja nie ulegnie wigkszym zmianom
w przeciagu najblizszego roku. Co piata firma spodziewa si¢ poprawy swojej sytuacji w okresie

najblizszych 12 miesiecy. Oczekiwania te sg zblizone do danych z poprzednich badan.

Narodowy Bank Polski



Wykres 7. Zmiana sytuacji firm w najblizszym kwartale i roku
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2.4. Analiza marzy i poziomu cen

Jeden z aspektow analizy sytuacji przedsiebiorstw dotyczy marzy (zysku brutto) ze sprzedazy
gldwnego produktu/grupy produktéw lub ustug na rynku krajowym i zagranicznym w biezacym

kwartale, w porownaniu do takiego samego kwartatu roku poprzedniego.

Na wykresie ponizej zostaly zobrazowane zmiany dotyczace marzy wypracowanej przez
przedsigbiorcow na rynkach krajowym i zagranicznym (dane tylko dla podmiotow, ktore

udostepnily dane w tym zakresie i ktére dziataja na analizowanych rynkach).

Dla wiekszej przejrzystosci danych zostaty potaczone grupy przedsiebiorcéw, ktérzy odnotowali

zarowno nieznaczny, jak i istotny spadek marzy, i analogicznie wzrost.

10
Narodowy Bank Polski



Wykres 8. Zmiana marzy (zysku brutto) w poréwnaniu kwartal analizowany do analogicznego kwartatu
roku ubieglego — rynek krajowy
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Wykres 9. Zmiana marzy (zysku brutto) w poréwnaniu kwartat analizowany do analogicznego kwartatu
roku ubiegltego — rynek zagraniczny
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Dla wigkszo$ci ankietowanych firm marza utrzymuje si¢ na podobnym poziomie, cho¢ odsetek
tych firm zmienial si¢ w przeciagu ostatnich dwdch lat. Dla 66% respondentéw marza na rynku
krajowym i zagranicznym utrzyma si¢ na podobnym poziomie. W przypadku obu rynkéw

wigkszy odsetek respondentow przewiduje spadek marzy, niz jej wzrost.

2.5. Prognoza zmian popytu, poziomu produkcji i liczby zaméwien

Prognozy na II kwartal 2016 roku, obejmujace zmiany w zakresie popytu, produkgji oraz liczby
zamowien przedstawione zostaty na ponizszych wykresach. Zgodnie z nimi poziom popytu oraz
liczby zamodwien zanotowaly wzrost powyzej swoich diugookresowych $rednich. Takze
w przypadku produkgji wida¢ wzrost, w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu, oraz osiagniecie

warto$ci powyzej sredniej.

Wykres 10. Wskaznik prognozy popytu — wojewodztwo podkarpackie
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Wykres 11. Wskaznik prognozy produkcji — wojewddztwo podkarpackie
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Wykres 12. Wskaznik prognozy zamoéwien — wojewoddztwo podkarpackie
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2.6. Zapasy, naleznosci i zobowiazania
2.6.1. Zapasy

Wyniki ankiety za I kwartat 2016 roku w zakresie analizy poziomu zapasow sa bardzo podobne
do wynikéw poprzedniego badania. Udziat firm o optymalnym poziomie zapaséw wyniost okoto
82%, niemal tyle samo, co w IV kwartale 2015. Firmy ktoére deklaruja zbyt wysoki stan zapasow

stanowia niemal 8% catosci, pozostate okoto 10% to firmy ze zbyt niskim stanem zapasow.

Jak wida¢ na wykresie, w ciagu ostatnich trzech lat udziat firm, ktére zoptymalizowaly swdj

poziom zapasow niemal we wszystkich okresach znajduje sie¢ powyzej dtugoterminowej sredniej.

Wykres 13. Udziat firm z optymalnym poziomem zapaséw — wojewddztwo podkarpackie
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2.6.2. Plynnosc finansowa — naleznosci i zobowiazania

Jedna z widocznych barier w prowadzeniu dziatalnosci i rozwoju firm, stale wskazywanych przez

przedsigbiorcow, jest utrzymanie ptynnosci finansowe;.

14
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Od roku 2014 $rednio okoto 7% ankietowanych wskazuje czeste problemy w tym zakresie.
W I kwartale 2016 byto to 6%. Jednoczesnie 14% sygnalizuje sporadyczne problemy z ptynnoscia
(15% w poprzednim badaniu). Pozostate okoto 80% przedsigbiorcéw deklaruje brak trudnosci
w tym zakresie. 6% ankietowanych deklaruje takze, Ze w badanym okresie miato problemy

z terminowym regulowaniem zobowiazan pozabankowych.
2.7. Planowane inwestycje
2.7.1. Wskaznik inwestycji

Przedstawiony na wykresach wskaznik odzwierciedla plany przedsigbiorcow wojewodztwa
i kraju do przeprowadzenia nowych inwestycji. W I kwartale 2016 wskaznik odnotowal wzrost

powyzej dlugookresowej sredniej.

Wykres 14. Wskaznik nowych inwestycji (poréwnanie kwartat do kwartatu) — wojewddztwo podkarpackie
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Wykres 15. Wskaznik nowych inwestycji (poréwnanie kwartat do kwartatu) — kraj
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Ponizszy wykres prezentuje rdznice w stosowaniu rdéznych zrodet finansowania nowych
inwestycji w I kwartale 2016 roku, pomiedzy wojewodztwem podkarpackim a sytuacja w catym
kraju. Zaréwno w skali catego kraju jak i w wojewodztwie podkarpackim najpowszechniejszym
zrodlem finansowania sg srodki wtasne firm.

Wykres 16. Zrédta finansowania nowych inwestycji w I kwartale 2016 roku
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Analizujac zmiany w zakresie obecnie realizowanych inwestycji mozna zaobserwowacd ze
w wojewodztwie podkarpackim wiekszy jest odsetek firm planujacych zwigkszenie skali
prowadzonych prac (18%) niz w skali catego kraju (15%). RdOwnoczesnie wiecej o okoto 7 p.p. firm

w calym kraju, w poréwnaniu do regionu, chce utrzymac obecny poziom inwestycji.
Wykres 17. Zmiany w zakresie inwestycji rozpoczetych
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2.8. Dzialalnos¢ eksportowa

Na przedstawionym ponizej wykresie mozna poréwnac¢ zmiany w zakresie liczby umow
eksportowych w I kwartale 2016 roku w poréwnaniu do poprzedniego kwartatu, a takze zmiany
oczekiwane w II kwartale 2016 roku odnos$nie zmiany liczby umoéw oraz wielkosci eksportu. Dane

dotycza tylko tych ankietowanych, ktorzy sa eksporterami.

W I kwartale roku 2016 okolo 83% przedsiebiorcow, ktérzy prowadza dziatalnos$¢ eksportowa, nie
odnotowato zmian w zakresie liczbie uméw. Co dziesiaty respondent doswiadczyl wzrostu tej
liczby, a pozostate 7% doswiadczyto spadku w tym zakresie.

W II kwartale 2016 az 41% ankietowanych oczekuje wzrostu wielkosci eksportu, a 29% takze

wzrostu liczby umow.
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Wykres 18. Odnotowane zmiany wielkosci eksportu i liczby uméw eksportowych w I kwartale 2016
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2.9. Zatrudnienie i wynagrodzenia

Zdecydowana wiekszos¢ przedsigbiorcow nie planuje istotnych zmian w zakresie poziomu
zatrudnienia w II kwartale 2016 roku, stanowia oni 73,5% dla wojewddztwa podkarpackiego,
i76,6% dla kraju. Roznice w planowanych zmianach zatrudnienia pomiedzy wojewddztwem
podkarpackim acatym krajem widoczne sa najbardziej w odniesieniu firm planujacych
zwigkszanie zatrudnienia, oraz tych, ktdre planuja utrzymac je na poziomie z ostatniego kwartatu
roku. Okoto 3,5% wiecej firm podkarpackich planuje zwigkszy¢ zatrudnienie, niz wszystkich
ankietowanych przez Oddziaty Okregowe NBP firm w Polsce. Jednoczesnie okoto 3% wiecej
respondentéw z catego kraju pozostanie w grupie utrzymujacej zatrudnienie na stabilnym

poziomie.

Wykres 19. Planowane istotne zmiany w zakresie poziomu zatrudnienia na II kwartat 2016 roku
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Opracowanie wlasne na podstawie ankiet ,,Szybkiego monitoringu”

Zdecydowana wigkszos¢ respondentéw, spomiedzy tych, ktorzy planujg zwiekszy¢ zatrudnienie
w II kwartale 2016 roku, zamierza oferowa¢ im wynagrodzenie na poziomie odpowiadajacym
osobom o podobnych kwalifikacjach, juz zatrudnionych w tych firmach. Takie plany ma okoto 72%
ankietowanych. Az 22% firm deklaruje obniZzenie wynagrodzert nowo zatrudnionych

pracownikow w poréwnaniu do 0séb juz w nich pracujacych.

Na wykresie zostata przedstawiona skala naciskdw ze strony pracownikow przedsigbiorstw
w okresie od polowy roku 2011 do I kwartatu 2016 roku.
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Wykres 20. Presja na wzrost ptac ze strony pracownikéw od III kwartatu 2011 do I kwartatu 2016
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3. Rynek mieszkaniowy

3.1. Budownictwo mieszkaniowe w Rzeszowie

Na wykresie 21 zostaly zaprezentowane dane dotyczace budownictwa mieszkaniowego

w Rzeszowie na przestrzeni lat.

Widoczne jest, ze z roku na rok systematycznie zwieksza si¢ zaséb mieszkart w Rzeszowie.
Z danych zaprezentowanych na wykresie 21, mozna wyczyta¢, ze mieszkan oddanych do uzytku
w 2015 roku byto o0 31% wiecej niz w z 2014 rokiem. Rdwniez na wysokim poziomie utrzymuje sie
liczba pozwolenr na budowe oraz iloé¢ mieszkan, ktérych juz budowe rozpoczeto. Swiadcezy to
o duzej dynamice rynku mieszkaniowego w Rzeszowie. (Dane dotyczace zasobu mieszkaniowego

w 2015 roku sa czeéciowo szacowane na podstawie danych historycznych.)

Wykres 21 Budownictwo mieszkaniowe w Rzeszowie
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3.2.  Sredni czas sprzedazy mieszkania — dane z rynku rzeszowskiego

Na ponizszym wykresie zostal przedstawiony $redni czas sprzedazy mieszkania na wtérnym
rynku rzeszowskim. Wida¢ na nim, Ze obserwowany juz od pewnego czasu proces wydtuzania

$redniego czasu sprzedazy mieszkania na rynku wtérnym ulegt lekkiemu zatamaniu.
Srednio sprzedaz mieszkania na rynku wtérnym w Rzeszowie w roku 2015 zajeta okoto 25 dni

mniej niz w roku poprzednim, a jednoczesnie 25 dni wiecej niz w roku 2013. Czas sprzedazy

mieszkania w I kwartale 2016 roku spadt ponizej poziomu z roku 2013, i wynidst srednio 252 dni.

Wykres 22. Sredni czas sprzedazy mieszkania na rynku wtérnym wg liczby dni
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3.3. Poréwnanie cen dla rynku pierwotnego i wtérnego w Rzeszowie

Poziom cen ofertowych i transakcyjnych dla rynku pierwotnego od roku 2011 odnotowuje staty
wzrost. Jego tempo zmalato jednak w przeciagu ostatnich dwdch lat, natomiast ceny za I kwartat
2016 sa na poziomie nizszym niz w roku poprzednim. Przyczyn mozna upatrywac w zwiekszonej

podazy.
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Wykres 23. Poréwnanie ceny ofertowej i transakcyjnej dla mieszkaniowego rynku pierwotnego w Rzeszowie
w latach 2008-2016
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Na rynku wtérnym mozna z kolei zaobserwowac w ostatnich latach wyhamowanie wzrostu cen,
cho¢ dane za I kwartal 2016 pokazuja wzrost ceny w zawartych transakcjach. Wystandaryzowana,

hedoniczna cena transakcyjna utrzymuje sie¢ na podobnym poziomie w catlym badanym okresie.
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Wykres 24. Pordwnanie ceny ofertowej i transakcyjnej (i transakcyjnej hedonicznej) dla mieszkaniowego
rynku wtérnego w Rzeszowie w latach 2006-2016
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3.4. Stawki wynajmu mieszkan w Rzeszowie

Podobnie jak ceny mieszkan na rynku wtérnym, tak i ceny wynajmu ustabilizowaty sie

w przeciagu ostatnich lat. Srednia cena ofertowa najmu wyniosta w tym okresie ok. 26,9 zt za 1m?,

a transakcyjna ok. 26,2 zt za Im?2.

Przyczyn stabilizacji cen mozna upatrywac¢ w fakcie, ze rynek mieszkaniowy Rzeszowa nie jest

rynkiem duzym, a jedng z gltéwnych grup najemcow, jesli nie gtéwnag, sg studenci, i mozna

podejrzewad, ze ma to wplyw na zatrzymanie wzrostu cen na poziomie akceptowalnym dla

najemcow.

Narodowy Bank Polski
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Wykres 25. Ceny wynajmu mieszkan w Rzeszowie (w przeliczeniu zl/ m?) — ceny ofertowe i transakcyjne
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3.5. Ceny mieszkan zI/m kw. wg standardu wykonczenia

Ceny mieszkan za m/kw. powierzchni r6znia sie od siebie zaleznie od réznych czynnikéw. Jednym
znich moze by¢ standard wykonczenia. Na wykresach 26 i 27 zostaly przedstawiona cena ofertowa

i transakcyjna m/kw. powierzchni wedlug standardu wykonczenia mieszkania na rynku wtornym.

Zréznicowanie cen ofertowych za wzgledu na standard wykonczenia jest widoczne, ale
zdecydowanie mniejsze niz cen transakcyjnych. Roznice jakie sa zauwazalne pomiedzy cena
niskiego i wysokiego standardu w transakcjach w 2015 roku siegaja prawie 1700 zt za m/kw.
natomiast ceny ofertowe réznia si¢ o niecate 700 zt za m/kw. W I kw. 2016 roku ta roznica jest
mniejsza. Mieszkania o niskim standardzie sprzedaja si¢ ponizej ceny oferowanej na poczatku.
Natomiast ceny mieszkan o wysokim standardzie oscyluja na podobnym poziomie zaréwno w

ofertach jak i w transakcyjnych.
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Wykres 26 Ceny ofertowe mieszkan zi/m kw. wg standardu wykonczenia
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Wykres 27 Ceny transakcyjne mieszkan zI/m kw. wg standardu wykonczenia
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3.6.  Struktura mieszkan wg powierzchni uzytkowej
3.6.1. Rynek pierwotny

Rynek mieszkaniowy w Rzeszowie caly czas si¢ powigksza. Na wykresach 28 i 29 zostaly
przedstawione dane dotyczace struktury mieszkan w Rzeszowie wedlug ich powierzchni
uzytkowej na rynku pierwotnym. Wykresy prezentuja dane dotyczace ofert jakie pojawily sie na
rynku na przestrzeni lat, oraz dane dotyczace transakgji jakie zostaty przeprowadzone w danych

okresach.

Mieszkania jakie sa oferowane oraz najczesciej kupowane na rynku Rzeszowskim na rynku
pierwotnym maja powierzchnie pomiedzy 40 a 60 m/kw. W ostatnich latach coraz wigcej na rynku
pojawia sie mieszkan ponizej 40 m/kw. oraz powyzej 80 m/kw. Ilos¢ transakcji dotyczacych duzych
mieszkan (>80) osiagneta na koniec 2015 roku 3,6% i jest to najwyzszy wynik od 2010 roku. W T'kw.

2016 roku ilos¢ tych transakgji uksztattowata sie na poziomie 2,2%.

Wykres 28 Struktura mieszkan wg powierzchni uzytkowej — oferty
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Wykres 29 Struktura mieszkan wg powierzchni uzytkowej — transakcje
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3.6.2. Rynek wtérny

Sytuacja na rynku wtérnym rézni si¢ nieco od sytuacji na rynku pierwotnym, ale tylko jesli chodzi
o mieszkania jakie sa oferowane do sprzedazy. W ofertach dominuja mieszkania o powierzchniach
od 40 do 60 m/kw. oraz od 60 do 80 m/kw. Mieszkania o wigkszej powierzchni na rynku
pierwotnym stanowily zdecydowanie mniejszy procent niz na rynku wtérnym. W 2015 roku
mieszkania o powierzchni od 60 do 80 m/kw. stanowily prawie 37% wszystkich ofert. Jest to bardzo
duzy odsetek w poréwnaniu do rynku pierwotnego gdzie odsetek ten wynosil zaledwie 16%.

W I kw. 2016 roku sytuacja ksztaltuje sie¢ podobnie.

Transakcje jakie zostaly zawarte na rynku wtérnym nie réznia sie¢ bardzo od tych zawartych na
rynku pierwotnym. Zdecydowanie najwieksza popularnoscia ciesza si¢ mieszkania o powierzchni

pomiedzy 40 a 60 m.kw. Szczegdtowe dane zostaly zaprezentowane na wykresie 31.
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Wykres 30 Struktura mieszkan wg powierzchni uzytkowej — oferty
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Wykres 31 Struktura mieszkan wg powierzchni uzytkowej — transakcje
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Podsumowanie

Przedsigbiorcy regionu w wigkszosci dobrze oceniaja swoja biezaca sytuacje ekonomiczna.
Oczekiwania przedsigbiorcéw na II kwartal 2016 roku zakladaja utrzymanie obecnego stanu,
zardwno jesli chodzi o ogdlna sytuacje, w jakiej znajduja sie firmy, jak i jesli chodzi o poziom

zatrudnienia (ze strony pracodawcy).

Poziom marzy (zysku brutto) za sprzedazy gtéwnego produktu/grupy produktéw lub ustug na
rynku krajowym i zagranicznym dla 66 % respondentow utrzyma si¢ na podobnym poziomie.
Zaréwno na rynku krajowym jak i zagranicznym wiekszy odsetek respondentéow przewiduje

spadek marzy, niz jej wzrost.

W Ikw. 2016 roku udziat firm o optymalnym poziomie zapaséw wynidst okoto 82% i nie r6zni si¢

znaczaco od wynikow poprzedniego badania.

Wskaznik inwestycji w wojewodztwie podkarpackim w I kw. 2016 roku odnotowat wzrost
powyzej dtugookresowej $redniej. Zrédla finansowania nowych inwestycji w wojewodztwie
pochodza gtéwnie ze sSrodkow wiasnych przedsiebiorcow. Na drugim miejscu znalazty si¢ kredyty

bankowe.

Respondenci, ktorzy prowadza dziatalno$¢ eksportowa, w 83% nie odnotowali zmian w zakresie
liczby umow eksportowych w I kw. 2016 roku. Oczekuja jednak ze w I kw. 2016 roku tendencja ta
ulegnie zmianie. Az 41% ankietowanych oczekuje wzrostu wielkosci eksportu, a 29% wzrostu

liczby umow.

Presja na wzrost ptac ze strony pracownikow utrzymuje si¢ na podobnym poziomie jak w
poprzednim kwartale. Réwno bo po 46% respondentéw udzielito odpowiedzi, Ze naciski sa nie

wieksze niz zwykle, lub takich naciskéw wecale nie ma.

W regionie najczestszej wymienianymi problemami rozwoju przedsigbiorstw sa przede
wszystkim:
e problemy z utrzymaniem ptynnosci finansowej.
e duza konkurencja cenowa, wymagajaca elastycznosci w dostosowywaniu oferty i ciaglej
obserwagji tego, co dzieje si¢ na rynku, na ktérym dziata przedsigbiorca,
e niepewna sytuacja polityczna,

e wahania kurséw walutowych.
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Na rynku mieszkaniowym Rzeszowa mozna zaobserwowac¢ kontynuacje tendencji, ktdre sa
obecne na nim w ostatnich latach. Jest to miedzy innymi wzrost ogolnej liczby mieszkan (zasob
mieszkaniowy), rynek ciagle rozwija sie¢ w tym zakresie. Ceny wynajmu ksztattujq sie na stalym
poziomie. Ponadto w badanym kwartale nastgpito skrocenie sSredniego czasu zawarcia transakgji

kupna - sprzedazy.
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